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BEKANNTMACHUNG

iiber den Vollzug der Wassergesetze und des
Gesetzes liber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung (UVPG)

Der Markt Eckental ist verpflichtet, fiir den Bebau-
ungsplan  ,Eschenau-Nord  Fachmarktzentrum
nérdlich des Gymnasiums* den erforderlichen
naturschutzrechtlichen Ausgleich zu schaffen.

Der Markt Eckental beabsichtigt deshalb, einen
Abschnitt des Kiibelsbaches zu renaturieren.

Die MafRnahmen zur Renaturierung des Gewassers
sollen sidlich von Unterschéllenbach in der Talaue,
auf dem Grundstlick mit der FI.Nr. 45 der
Gemarkung Unterschéllenbach, ausgefiihrt werden.
Es soll dadurch eine Verbesserung der Gewasser-
dynamik und der Gewésserstruktur des Kiibelsba-
ches erreicht und gleichzeitig die Wasserriickhal-
tung in der Flache erhéht werden.

Das Vorhaben bedarf der Plangenehmigung nach
§ 31 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i.V.m.
Art. 58 des Bayerischen Wassergesetzes (BayW@G).

Verantwortlich fiir den Inhalt: Wilfried Glasser, 1. Blirgermeister
Herausgeber: Markt Eckental

Erschelnt In der Regel am 1. Werktag des Monats

und liegt kostenlos Im Rathaus in Eckental aus

Nach Art. 83 Abs. 3 BayWG ist durch die zustan-
dige Behorde festzustellen, ob fiir das Vorhaben
eine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung besteht.

Fir das Vorhaben wurde eine Vorpriifung des Ein-
zelfalles gemaR Art. 83 Abs. 3 BayWwG iV.m. § 3 d
UVPG und Anlage Il zum BayWG II. Teil Nr. 2 und
I. Teil Nr. 13.16 durchgefiihrt.

Im Verfahren wurden die Behérden, deren umwelt-
bezogener Aufgabenbereich durch das Vorhaben
beriihrt wird, beteiligt.

Im Ergebnis der Auswertung der abgegebenen
Stellungnahmen wurde festgestellt, dass durch das
Vorhaben keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen fiir die Umwelt zu erwarten sind und des-
halb keine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer
Umweltvertréglichkeitspriifung besteht.

Diese Feststellung ist gemaR Art. 83 Abs. 3 BayWG
bekannt zu geben. Die Feststellung ist nicht
selbstandig anfechtbar.
Héchstadt, 01.09.2009

Landratsamt Erlangen-Hdchstadt
Umweltamt

gez.

Schusser



BEKANNTMACHUNG

des Satzungsbeschiusses fiir den Bebauungs-
plan Nr. 28/29 ,Eschenau Nord — Fachmarkt-
zentrum, nérdlich des Gymnasiums®, in der

Fassung vom 10.02.2005, geéndert
26.09.2008/01.12.2008, redakt. ergdnzt am
28.04.2009

Der Markt Eckental hat mit Beschluss vom

28.04.2008 den Bebauungsplan Nr. 28/28 ,,Esche-
nau Nord - Fachmarktzentrum, noérdlich des
Gymnasiums* als Satzung beschlossen.

Dieser Beschluss wird hiermit gemaR § 10 Abs. 3
des Baugesetzbuches (BauGB) ortsiiblich bekannt
gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Be-
bauungsplan in Kraft.

Jedermann kann den Bebauungsplan mit der Be-
grindung sowie die zusammenfassende Erklérung
uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und
die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksich-
tigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan
nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten
gewahlt wurde, beim Markt Eckental, Rathaus-
platz 1, 90542 Eckental einsehen und Giber deren
Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méngeln der Abwagung sowie die
Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hinge-
wiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2
BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und
des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche
Maéngel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Be-
kanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich
gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden
sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Auerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.
Danach erléschen Entschadigungsanspriiche - fiir
nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Ver-
mdgensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei
Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
Vermégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit
des Anspruchs herbeigefiihrt wird.

Dem Bebauungsplan ist noch die nachfolgende zu-
sammenfassende Erkldrung gem. § 10 Abs. 4
BauGB und ein Lageplan beigefiigt:

Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10 Abs. 4
BauGB:

1. Planungsméglichkeiten

Im Zusammenhang mit der Ortsumgehung der B 2
neu wurden iber Jahrzehnte verschiedene Mog-
lichkeiten und Trassenvarianten untersucht. Fir den
Gesamtbereich  hat der Markt Eckental den
stadtebaulichen Rahmenplan aufgestellt und fir
Teilbereiche wurden die beiden Bebauungsplan-
entwirfe Nrn. 28 und 29 erstellt und mit den Be-
hérden, den Nachbargemeinden und der Offent-
lichkeit abgestimmt.

Nach Klarung der Nutzung im Bereich zwischen der
B 2 neu und dem Gymnasium und westlich der Dr.-
Otto-Leich-Strale mit verschiedenen Projekten
wurde nach einem Biirgerentscheid 2007 nunmehr
fir ein konkret zu verwirklichendes Projekt die
weitere Planung mit der 4. FNP-Anderung bzw. mit
dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 28/29 auf
den Weg gebracht.

Die Neuausweisung des Sondergebietes und ins-
besondere auch die Ansiedlung des Lebensmittel-
marktes und des Wohn-, Bau- und Gartenmarktes
ist aus stiddtebaulicher Sicht eingebunden in das
Gesamtkonzept der gemeindlichen Bauleitplanung
innerhalb der neuen nordlichen Ortsumfahrung. Im
westlichen Anschluss an das neue Gebiet ist im
FNP und im Rahmenplan ein gro¥fléichiges Wohn-
gebiet geplant. Darliber hinaus liegt der neue Le-
bensmittelmarkt bezogen auf die sehr schlecht ver-
sorgten Oristeile Brand und Forth, aber auch
Eschenau Nord zentral im Marktgebiet. Mit fort-
schreitender Sanierung des Oriskernes soll auch
der Ziel- und Quellverkehr der Eschenauer Haupt-
strale reduziert und in Grenzen gehalten werden.
Auch dies spricht fiir eine ,Arbeitsteilung® hinsicht-
lich der Daseinsgrundfunktionen — hier Einkaufen/
Wohnen/Bildung/Verkehr — fir den neuen Standort.

Alternativstandorte sind im Marktgebiet fir das
Sondergebiet nicht vorhanden. Grundsatzlich wére
es moglich, vergleichbare Bauflichen nérdlich der
neuen Ortsumgehung zu entwickeln. Allerdings rei-
chen diese Flachen weit in den Auf’enbereich her-
ein, lagen wegen der fuBlaufigen Erreichbarkeit
deutlich ungtinstiger und wiirden ebenfalls Grund
und Boden beanspruchen. Dagegen ist der jetzt
gewahlte Standort baulich bereits durch die neue
Ortsumgehung der B 2 neu vorgeprégt und liegt
noch im Siedlungskérper von Eschenau.



Bei Ausarbeitung des Bebauungsplans fiir das
Fachmarktzentrum wurde eine umfassende Be-
standsaufnahme und Bewertung des Gebietes
durch ein Landschaftsplanungsbiiro ausgearbeitet.
Aufler den intensiv genutzten Ackerflachen und den
jungen Brachen ist nur eine Streuobstwiese mit
einer mittleren Bedeutung fiir den Biotopschutz
vorhanden. Die Baume sind (berwiegend 20 -
30 Jahre alt, mit einzelnen Baumhéhlen, einige sind
bereits abgangig.

Die Planung des Sondergebietes und des einge-
schrénkten Gewerbegebietes mit Trenngriinflichen
entspricht dem geplanten Charakter des Gesamt-
gebietes an der neuen Ortsumgehung, und es ist
fur die Bevolkerung giinstig erreichbar.

2. Umweltbelange

Fir den Bebauungsplan Nr. 28/29 wurde ein Um-
weltbericht angefertigt, in dem die Umweltauswir-
kungen beschrieben und bewertet wurden.

Es wurde das Regelverfahren der Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung angewandt. Zur schadlosen
Ableitung des Regenwassers wird am sidlichen
und &stlichen Bebauungsrand ein naturnaher Gra-
ben mit Anschluss an den Eckenbach errichtet.
Hierzu existiert bereits ein Gesamtkonzept der
Entwédsserung des Blros Héhnen + Partner, Bam-
berg, das schrittweise umgesetzt wird.

Die ErschlieBung erfolgt liber die vorhandene Dr.-
Oftto-Leich-Stralle auf kurzem Weg von der neuen
B 2 Ortsumgehung. Damit werden zusatzliche un-
zutrégliche Verkehrsbelastungen, z.B. im Ortskern
Eschenau, vermieden.

3. Beteiligung der Offentlichkeit

Mit zwei aufeinander abgestimmten Vorentwiirfen
Nr. 28 und 29 wurde eine erste Beteiligung der Of-
fentlichkeit durchgefiihrt. Nachdem jedoch die Nut-
zungen nicht abschlieBend gekldrt waren, wurde
eine Investorenbeteiligung herbeigefiihrt.

Um eine breitere Entscheidungsgrundlage zu errei-
chen und die Biirger unmittelbar an den einzelnen
Projektvorschldgen und der Entscheidung zu betei-
ligen, fand am 22. Juli 2007 ein Biirgerentscheid mit
drei Konzeptvarianten statt.

Wegen der Grof¥flachigkeit wurde vorher ein erfor-
derliches Raumordnungsverfahren durch die Re-
gierung von Mittelfranken durchgefiihrt, das mit der
landesplanerischen Beurteilung vom 15.09.2008
positiv abgeschlossen wurde. Die Ergebnisse wur-
den in den nachfolgenden Bebauungsplan Nr. 28/29
»Eschenau-Nord Fachmarktzentrum - nérdlich
des Gymnasiums* eingearbeitet.

Ein als groRziigig zu beurteilender Entwurf mit den
o.a. Nutzungen wurde der weiteren Planung
zugrunde gelegt und diese offentich gem. § 3
Abs. 2 BauGB ausgelegt. Die Auslegung wurde
sodann im Mé&rz 2009 nochmals wiederholt wegen
geringer Anderungen in der Planung.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit wur-
den eine Anregungen vorgebracht. Hier wurden
zahlreiche Einwendungen vorgebracht, die das
Projekt insgesamt in Frage stellen. Kernpunkt der
Einwendungen ist jedoch, dass vorhandene be-
nachbarte Mérkte durch die Neuansiedlung des
Lebensmittelmarktes beeintrachtigt wiirden oder gar
leer stehen. Nach der géngigen Rechtssprechung
des Bundesverwaltungsgerichtes ist jedoch der
Konkurrentenschutz kein Ziel der kommunalen
Bauleitplanung. Daher konnten diesen Einwendun-
gen im Rahmen der Gesamtabwagung nicht be-
ricksichtigt werden.

4. Beteiligung der Behérden und Nachbargemein-
den

Im Zuge der Behordenbeteiligung und der Gffentli-
chen Auslegung gingen Stellungnahmen ein, die
abgewogen und z.T. in die Begriindung eingear-
beitet wurden.

Hier ist insbesondere die Beseitigung des Oberfla-
chenwassers zu nennen, aber auch die im nachfol-
genden Bebauungsplanverfahren erforderliche
schalltechnische Untersuchung mit Larmkontingen-
tierung. Auch hat die Hohere Landesplanungsbe-
hérde im erneuten Beteiligungsverfahren Anregun-
gen vorgebracht, die im nachfolgenden Bebau-
ungsplanverfahren zu Prazisierungen und Kiar-
stellungen fiihren.

Die Nachbargemeinden haben teilweise umfangrei-
che Einwendungen sowohl gegen den Standort als
auch gegen den Umfang der Verkaufsflachen vor-
gebracht und sehen teilweise ihre eigenen Orts-
kerne (z.B. MaBnahmen der Stidtebauférderung)
beeintrachtigt, teilweise beflrchten sie eine zu
grolRe Sogwirkung auf ihre Einzelhandelsentwick-
lung.

Hier ist festzuhalten, dass der Markt Eckental im
Vorfeld der beabsichtigen Ansiedlung des Sonder-
gebietes mit den Fachmarkten das ,Einzelhandel-
konzept fiir die Markigemeinde Eckental und die
Wirkungsanalyse fiir ein Ansiedlungsvorhaben am
Standort Eschenau Nord* mit Datum vom Mérz
2008 hat erstellen lassen.

Die Reduzierungen der Verkaufsflichen und die
sonstigen MaRgaben der Hoheren Landespla-
nungsbehdrde wurden im Bebauungsplanentwurf
Nr. 28/29 eingearbeitet. Damit wird sicherlich den
Beflirchtungen der Nachbargemeinden entgegen-



gekommen, auch wenn deren Einwendungen nicht
ganzlich Rechnung getragen werden konnte.

Aufgrund der Anregungen der Behérden wurde der
Bebauungsplan Nr. 28/29 mehrfach &ffentlich aus-
gelegt.

In der erneuten Auslegung wurden vom Bund Na-
turschutz und von den Eigentiimern der beiden ost-
lich der Dr.-Otto-Leich-Strae gelegenen Ein-
kaufsmérkte umfangreiche und erstaunlicherweise
fast wortgleiche Einwendungen vorgetragen. Im
Kern zielen die Einwendungen darauf ab, die Be-
bauungsplanung insgesamt einzustellen und der
landwirtschaftlichen Nutzung den Vorrang einzu-
rdumen. Der Gemeinderat hat diese Anregungen
zur Kenntnis genommen, abgewogen und
beschlussmaRig zurlickgewiesen.

Eckental, den 22.09.2009
MARKT ECKENTAL
gez.

Glasser
1. Blrgermeister




Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28/ 29 ,Eschenau-Nord, Fachmarktzentrum, nérdlich
des Gymnasiums“, Markt Eckental, Gmkg. Eschenau; Lageplan_mit Fidche
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