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Satzung des Marktes Eckental

tiber die Herstellung von Garagen- und Stellplatzen
(Garagen- und Stellplatzsatzung - GaStS)

vom 24. Oktober 2002

Aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) sowie Art. 91
Abs. 1 Nrn. 1 und 3 und Abs. 2 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) jeweils in den
derzeit glltigen Fassungen folgende Satzung:

§1

Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir genehmigungspflichtige sowie genehmigungsfreie Garagen und
Stellplatze (Art. 52 Abs. 1 BayBO) und deren Nachweis gemal Art. 52 BayBO sowie flr die
ErfGllung der Verpflichtung nach Art. 53 BayBO, soweit nicht in Bebauungsplanen
Sonderregelungen bestehen.

§2

Begriffsbestimmungen

1. Garagen sind Gebaude oder Gebaudeteile, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen
dienen.

2. Offene Garagen sind Garagen, die unmittelbar ins Freie flhrende unverschlielbare
Offnungen in einer GroRRe von insgesamt mindestens einem Drittel der Gesamtflache der
Umfassungswande haben. Stellplatze mit Schutzdachern (Carports) gelten als offene
Garagen.

3. Geschlossene Garagen sind Garagen, die die Voraussetzungen nach Abs. 2 nicht
erfillen.

§3
Richtzahlen fiir Garagen und Stellplatze

1. Im Gebiet des Marktes Eckental gelten jeweils die flr den Vollzug der Art. 52 und 53
BayBO vom Bayerischen Staatsministerium des Innern bekannt gegebenen Richtzahlen
(IMBek. vom 12.02.1978, MABI. S. 181) bzw. deren Mittelwerte, soweit nachstehend
keine Konkretisierung erfolgt.

2. Fur freistehende Ein- und Zweifamilienhduser sowie Doppelhaushaélften sind 2,0
Stellplatze je Wohnung bereitzuhalten. Einliegerwohnungen sind als eigenstandige
Wohnungen zu berucksichtigen. Die Stellplatzzahlen fur Einliegerwohnungen werden
nach MalRgabe der Richtzahlen des § 3 Abs. 3 dieser Satzung ermittelt.



a) Fur Hausgruppen, Mehrfamilien- und Reihenhduser ab 3 Wohneinheiten sind 1,7
Stellplatze je Wohnung bereitzustellen.

b) Zur ermittelten Zahl der Stellplatze sind 10 v. H. fir Besucher zu addieren.

FUr Bauvorhaben, die mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus geférdert werden, kann
die Richtzahl auf Antrag pauschal auf 1,3 Stellplatze je Wohnung reduziert werden.
Gelten aufgrund des besonderen Charakters des Bauvorhabens (z. B. Altenwohnheime)
gesonderte Richtzahlen fur Stellplatze, so ist fur den Antragsteller vom jeweils
gunstigeren Ergebnis auszugehen.

Die Anzahl der erforderlichen Einstellplatze ist zu erhéhen, wenn nach der besonderen
Situation des Einzelfalles, nach der besonderen Art der Nutzung oder nach dem
Charakter des geschaftlichen Betriebs ein Mehrbedarf zu erwarten ist.

Bei Bedarf sind auRerdem zusatzliche Stellflachen fur einspurige Fahrzeuge anzuordnen.

Nach der jeweiligen Nutzung ist die Stellplatzzahl rechnerisch auf zwei Stellen hinter dem
Komma zu ermitteln und durch arithmetische Auf- bzw. Abrundung auf eine ganze Zahl
festzusetzen. Bei Vorhaben mit unterschiedlicher Nutzung sind die entsprechenden
Stellplatzzahlen zu addieren.

§4
Abl6ésung

Kann der Bauherr die Stellplatze oder Garagen nicht auf seinem Baugrundstiick oder auf
einem geeigneten Grundstuck in der Nahe herstellen, so kann er die Verpflichtungen
auch dadurch erfillen, dass er der Gemeinde gegenlber die Kosten fiir die Herstellung
der vorgeschriebenen Stellplatze oder Garagen in angemessener Hohe ablést.

. Zur Bemessung der Ablésung wird das Gebiet des Marktes Eckental in die Zonen A und
B aufgeteilt:

Zone A:  Eschenau, Eckenhaid, Forth und Brand

Zone B: Ober-, Unterschéllenbach, Herpersdorf, Ebach, Mausgesees, Benzendorf,
Illhof, Oedhof und Frohnhof

. Zur Errechnung der Abldsesumme wird in den einzelnen Zonen ein Pauschalbetrag fur
den Verkehrswert des Grundstlickes von 125,00 € pro Quadratmeter fir die Zone A und
75,00 € pro Quadratmeter fir die Zone B angesetzt. Die Herstellungskosten fir

Einstellflachen werden mit 75,00 € pro Quadratmeter angesetzt. Die erforderliche Flache
je Stellplatz wird einschlieRlich anteiliger Zufahrtsflachen auf 25 m? veranschlagt.

Die Ablésesummen pro Stellplatz betragen 85% der rechnerisch ermittelten Werte.

a) InZone A 4.250,00 €
b) In Zone B 3.187,50 €

. Fur Vergnugungsstatten (Diskotheken etc.) und artverwandte Nutzungsbereiche ist eine
Ablésung nach Art. 53 BayBO ausgeschlossen.
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§5
Gestaltung der Einstellplatze

Stellplatze sind in Abhangigkeit von beabsichtigter Nutzung und gestalterischen
Erfordernissen zu befestigen. Dabei sollen 6kologisch vertragliche Befestigungsarten
(z.B. Pflasterrasen, Rasengittersteine) Verwendung finden.

. Anlagen fur Einstellplatze sollen eingegrunt werden. Bei Stellplatzanlagen soll fur je 10
Stellplatze ein standortgerechter Baum gepflanzt werden. Stellplatzanlagen mit mehr als
20 Einheiten sind auRerdem zu durchgrinen.

Flachdacher von Garagenanlagen ab 10 Einstellplatzen sollen begrint werden. Die
Fassaden mehrgeschossiger Garagenanlagen sollen begrint werden, wenn nicht im
Einzelfall eine besonders gelungene Fassadengestaltung den Belangen des Stralien-
und Ortsbildes Rechnung tragt.

§6

Garagen und Carports

Die in Art. 7 Abs. 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) aufgeflihrten Zulassigkeits-
voraussetzungen bleiben bestehen.

Garagen mussen sich hinsichtlich ihrer Bauform, Dachneigung und Dacheindeckung in
die Bauweise der ndheren Umgebung einfligen und auf die Bauform von geplanten oder
bestehen Gebauden auf dem Baugrundstiick abgestimmt werden. Diese Regelung findet
keine Anwendung, wenn bestehende Gebdude auf dem Baugrundstuck hinsichtlich der
Baugestaltung bereits einen Missstand darstellen.

Garagen und Carports mit einer Dachneigung Uber 52° sind nicht zuldssig. Gemeinsame
Grenzgaragen sind hinsichtlich ihrer Bauform, Dachneigung und Dacheindeckung
aufeinander abzustimmen. MalRgebend ist die zuerst errichtete Grenzgarage.

Carports sind in einer Holzkonstruktion und ohne seitliche Verschalung wegen der
Einsehbarkeit des flieRenden Verkehrs zu erstellen. Ab einer Entfernung von mindestens
3,00 m vom Fahrband- bzw. Gehwegrand kann eine seitliche Verschalung vorgenommen
werden, soweit es die Ortlichen Verkehrsverhaltnisse zulassen.

Garagen und Carports quer entlang der Stralenbegrenzungslinie sind grundsatzlich
unzulassig. Sie kdénnen ausnahmsweise im Abstand von 1,00 m zur StralRen-
begrenzungslinie errichtet werden, wenn es die 6rtlichen Verkehrsverhaltnisse zulassen.

§7
Ein- und Ausfahrten

. Vor geschlossenen Garagen ist ein offener Stauraum von mindestens 5,00 m
einzuhalten. Der Stauraum muss auf dem Grundstick liegen und darf nicht durch
Einfriedung oder ahnlichem von der 6ffentlichen Verkehrsflache abgetrennt werden.

. Zwischen offenen Garagen (Carports) und 6ffentlichen Verkehrsflachen mussen Ein- und
Ausfahrten von mindestens 3,00 m Lange vorhanden sein. Als Ausnahme kann die
Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit dem Markt Eckental insbesondere an
verkehrsberuhigten StralRen, 30-er-Zonen, reinen AnliegerstralRen und Stichstral3en eine
Verklrzung des Stauraums auf 1,00 m zulassen.



3. Ein- und Ausfahrten sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen.
§8
Abweichungen

Von den Vorschriften der Satzung kdnnen Abweichungen nach Art. 70 Abs. 1 BayBO von
der Bauaufsichtsbehorde im Einvernehmen mit dem Markt Eckental erteilt werden.

§9

Die gemall § 4 zu errechnende Ablosesumme wird mit der Bestandskraft der
Baugenehmigung fallig. Bei Antragen gem. Art. 64 BayBO (Genehmigungsfreistellung) wird
die Ablésesumme bereits bei Einreichung der Bauantragsunterlagen fallig.

§10
Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die ,Satzung
Uber die Herstellung von Garagen- und Stellplatzen (Garagen- und Stellplatzsatzung —
GaStS) vom 28.01.1992 und deren Anderungen vom 28.12.1993 und 12.11.2001 aul3er
Kraft.
Eckental, 24. Oktober 2002
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